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Vorbemerkungen

I. Auftrag und Auftragsdurchführung

Vom Präsidium des Vereins

Auskünfte erteilten:

Fr. Christa Christ
(Schatzmeisterin)

Fr. Helga Selinger
(Buchhaltung Eigenheimerverband Bayern e.V.)

Eigenheimerverband Bayern e.V.

Seit Oktober 2020 erfolgt auch die Mitgliederverwaltung mit System  D'ORG von Datax AG .

Alle erforderlichen Unterlagen wurden uns zur Verfügung gestellt. Die erbetenen Auskünfte wurden bereitwillig erteilt. Die
Vollständigkeit der Buchführung, Belege und Bestandsnachweise sowie der uns erteilten Auskünfte wurde uns von der
Geschäftsführung in schriftlicher Erklärung bestätigt und zu unseren Akten genommen.

München

im folgenden auch "Gesellschaft oder Verein" genannt, wurden wir beauftragt,

- die Bilanz zum 31.12.2022  und
- die Gewinn- und Verlustrechnung vom 01. Januar bis zum 31 .12.2022

unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Rechnungslegungsvorschriften und den ergänzenden Bestimmungen der
Vereinssatzung aus den uns vorgelegten Belegen, Büchern und Bestandsnachweisen unter Berücksichtigung der uns erteilten
Auskünfte zu erstellen. 

Nach den erforderlichen Abstimmarbeiten entwickelten wir nach Vornahme erforderlicher Um- und Abschlussbuchungen, die in
einer Liste zusammengefasst der Firma übergeben wurde, den in den Anlagen 1 bis 5 wiedergegebenen Jahresabschluß.

Wir haben den Auftrag im Monat März 2023 durchgeführt. Die Fertigstellung des Berichtes erfolgte in unseren Büroräumen.

Für den Auftrag gelten vereinbarungsgemäß die "Allgemeinen Auftragsbedingungen", herausgegeben vom Institut der
Steuerberater und Steuerbevollmächtigten, welche als Anlage 5 diesem Bericht beigefügt sind.

Im Rahmen des bestehenden Auftragsverhältnisses übernehmen wir die Haftung für unsere Tätigkeit lediglich gegenüber dem
Auftraggeber unter Ausschluß der Haftung Dritter.

Als Arbeitsgrundlagen dienten die gesamte Buchführung, welche von der Gesellschaft mit Finanzbuchführungssystem und
Programm D'ORG von DATAX AG selbst erstellt wurde. Die Daten daraus haben wir anschliessend in unser System SIMBA
übernommen.

Eine Prüfung der Belege und der Buchhaltung war nicht Gegenstand unseres Auftrages. Mit der Führung der Bücher, des
Inventars oder sonstiger Bestandsnachweise wurden wir nicht betraut. An der Inventur des Vorratsvermögens haben wir nicht
beobachtend teilgenommen.
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II. Rechtliche Verhältnisse

Geschäftsjahr  ist das Kalenderjahr.

Gegenstand  des Unternehmens respektive Vereins ist die Interessenvertretung von Haus- und Grundbesitzeigentümern.

Die Vereinstätigkeit  begann in 1946.

Die Gesellschaft ist im Vereinsregister  des Amtsgerichtes München unter VR 4857 eingetragen.

Sitz und Ort der Geschäftsleitung des Vereins  ist München.
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dieses hat sich im Zeitverlauf wie folgt entwickelt:
Kapital per 31.12.2014 791.726 �

freie Rücklagen per 31.12.2014 740.000 � 1.531.726 �

Rücklagenzuführung 2015, 33,3% aus Vermögensverwaltung von: -171.644 � 0 �
Verwendung Jahresergebnis -171.295 �

Rücklagenzuführung 2015, 10% aus Mitgliedsbeiträge 1.322.854 � 0 �

Rücklage für Investitionsplan 2016 und 2017 0 � 1.360.431 �

Rücklagenzuführung 2016, 33,3% aus Vermögensverwaltung von: -173.935 � 0 �
Verwendung Jahresergebnis -174.352 �

Rücklagenzuführung 2016, 10% aus Mitgliedsbeiträge 1.313.987 � 0 �

Rücklage für Investitionsplan 2017 und 2018 0 � 1.186.079 �

Rücklagenzuführung 2017, 33,3% aus Vermögensverwaltung von: 39.072 � 13.011 �
Verwendung Jahresergebnis 38.949 �

1.492.154 � 25.938 �

Rücklage für Investitionsplan 2018 und 2019 0 � 1.225.029 �

Rücklagenzuführung 2018, 33,3% aus Vermögensverwaltung von: 16.794 � 5.592 �
Verwendung Jahresergebnis 16.794 �

1.484.147 � 11.202 �

Rücklage für Investitionsplan 2018 und 2019 0 � 1.241.823 �

Rücklagenzuführung 2019, 33,3% aus Vermögensverwaltung von: -39.366 � 0 �
Verwendung Jahresergebnis -38.722 �

1.476.350 � -38.722 �

Rücklage für Investitionsplan 2019 und 2020 0 � 1.203.100 �

Rücklagenzuführung 2020, 33,3% aus Vermögensverwaltung von: 10.957 � 3.649 �
Verwendung Jahresergebnis 11.600 �

1.518.713 � 7.952 �

Rücklage für Investitionsplan 2021 und 2022 0 � 1.214.700 �

Rücklagenzuführung 2021, 33,3% aus Vermögensverwaltung von: 304.010 � 101.235 �
Verwendung Jahresergebnis 304.010 �

1.823.315 � 182.331 �

Rücklage für Investitionsplan 2022 und Folgejahre 20.444 � 1.518.711 �

Rücklagenzuführung 2022, 33,3% aus Vermögensverwaltung von: 22.947 � 7.641 �
Verwendung Jahresergebnis 304.010 �

1.805.315 � 15.305 � 1.541.658 �

davon Kapital zur Deckung Anlagevermögen: 740.786 �

495.000 �

Rücklage für Investitionsplan 2023  /Werbekampagne 2023 22.000 �

1.796.003 � 283.872 �
für erste 3 Monate Folgejahr 449.001 � 1.541.658 �

Das Vereinskapital  der Gesellschaft beläuft sich zum 31.12.2022 auf 1.541.497 � (Vj: 1.518.710)

Rücklagenzuführung 2020 / Verbrauch, 10% aus Mitgliedsbeiträge, 
max aus Jahresergebnis

davon Rücklagenverwendung für Kollektivvertrag  ab 2022 für Rechtschutzversicherung mit 
Erhöhungen ab 2024

Rücklagenzuführung 2022 / Verbrauch, 10% aus Mitgliedsbeiträge, 
max aus Jahresergebnis

Rücklagenzuführung 2021 / Verbrauch, 10% aus Mitgliedsbeiträge, 
max aus Jahresergebnis

davon für freie Rücklagen wg. Verwendung satzungsgemäßer Aufwendungen, bei 
Jahresaufwand von:

Rücklagenzuführung 2018, 10% aus Mitgliedsbeiträge, max aus 
Jahresergebnis

Rücklagenzuführung 2017, 10% aus Mitgliedsbeiträge, max aus 
Jahresergebnis

Rücklagenzuführung 2019 / Verbrauch, 10% aus Mitgliedsbeiträge, 
max aus Jahresergebnis
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Das Präsidium  (Vereinsvorstand) ist seit  September 2019 wie folgt besetzt:

Präsident Wolfgang KUHN, München

Vizepräsident Heinz AMLING, Werneck

Vizepräsident Markus EPPENICH, Feldkirchen-Westerham (Gartenfragen)

Schatzmeisterin Christa CHRIST, Pilsting

Revisoren Angela KÜNIG und Heinrich PETER

III. Steuerliche Verhältnisse

Auf Grund der finanziellen und wirtschaftlichen Eingliederung mit der 100%-igen Tochtergesellschaft, Eigenheimerverband
Bayern Wirtschaftsdienst GmbH, München, besteht umsatzsteuerlich Organschaft gem § 2 Abs. 2 UStG, so dass alle
Leistungen über den Eigenheimerverband Bayern e.V. als Organträger erfasst werden.

Für die Beschäftigung von durchschnittlich 8 Arbeitnehmern wurde die Betriebsnummer 879 194 23 erteilt

Der Verein ist wegen Gemeinnützigkeit nach § 5 Abs. 1 Nr. 9 KStG von der Körperschaftsteuer und nach § 3 Nr. 6 GewStG
von der Gewerbesteuer befreit. Der letzte Freistellungsbescheid 2016 - 2018 vom Finanzamt München für Körperschaften
vom 25.05.2020 gilt nach finanzamtlicher Auskunft 5 Jahre bis März 2025. 

Für Zwecke der Umsatzsteuer wurde dem Unternehmen die Umsatzsteuer-Identifikationsnummer DE 162 464 468 erteilt.

Als Geschäftsführerin ist seit 1.7.2018 Fr. Beatrice Wächter bestellt

Der Jahresabschluss per 31.12.2021 wurde am 25.6.2022 den Landesvorstandsmitgliedern und Revisoren vorgelegt und 
einstimmig genehmigt.

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt München für Körperschaften unter der Steuernummer 143 / 213 / 30755 geführt.

Der beigefügte Jahresabschluss wurde nach handelsrechtlichen Regelungen unter Berücksichtigung der Änderungen durch
das ab 1.10.2010 geltende Bilanzierungsmodernisierungsgesetz (BilMoG) erstellt.
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IV. Wirtschaftliche Verhältnisse

Berichtsjahr 
2022

Vorjahr 
2021

Mehrergebnis / 
Minderergebnis 

absolut
Veränderung

 in %

Einnahmen aus Mitgliedsbeiträgen: 1.805.315 � 1.823.345 � -18.030 � -1,0%

Einnahmen aus Spenden 9 � 10.988 � -10.979 � 100,0%

so. Einnahmen/Weiterbelastung von Kosten 13.626 � 20.338 � -6.712 � -33,0%

Personalkosten incl. Präsidium -580.732 � -577.375 � -3.357 � -0,6%

Abschreibungen -38.975 � -36.299 � -2.676 � -7,4%

Raumkosten -36.336 � -33.008 � -3.328 � -10,1%

Versicherungen, Beiträge -345.124 � -180.792 � -164.332 � -90,9%

Werbe- Reisekosten, Spenden -96.324 � -94.304 � -2.020 � -2,1%

Eigenheim-Magazin -526.951 � -468.875 � -58.076 � -12,4%

Büro + Verwaltung, Reparaturen -104.971 � -96.200 � -8.770 � -9,1%

sonstige Steuern (n. abzugsf Vorsteuer), Finanzergebnis -66.588 � -63.807 � -2.781 � -4,4%

Ergebnis: 22.949 � 304.010 � -281.061 � 92,5%

Analyse der Einnahmen / Ausgaben mit Vorjahresvergleich:
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A. Anlagevermögen EUR 740.786
(Vj. EUR 773.558)

B. Umlaufvermögen

I. Vorräte EUR 0
(Vj. EUR 0)

Beim Verein werden keine Waren bevorratet.

II. Forderungen und sonstige Vermögensgegenstände

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen EUR 3.304
(Vj. EUR 1.802)

2. Forderungen gegenüber verbundene Unternehmen EUR 0
(Vj. EUR 6.400)

siehe Passiva

01.01.2022 6.400 �
Weiterberechnung von ausgelegte Kosten / Reiseaufwand 2022 3.379 �
Auslage für Dt. Gartenbaugesellschaft Spende 0 �
Verwaltungspauschale 2022- keine 0 �
erhaltene Zahlungen vom EVD -9.779 �

Zinsen 2022 0 � 0 �

0 � 0,00

Die Zusammensetzung ist aus der Debitorenliste ersichtlich. Im wesentlichen handelt es sich um
Forderungen aus der Gutschrift Wächter Verlag Eigenheimer Magazin 12/2022 .
Wertberichtigungen waren im Berichtsjahr lt. Angaben der Geschäftsleitung nicht erforderlich.

Verrechnungskonto Eigenheimerverband Deutschland e.V. 
(Bundesverband)

Verrechnungskonto Eigenheimerverband Bayern-
Wirtschaftsdienst GmbH, München

wg. Kurzfristigkeit nicht erforderlich

Die einzelne Zusammensetzung und Entwicklung der Anlagepositionen ist aus dem beiliegenden 
Anlageverzeichnis (s. Anlage 3) ersichtlich. 

Erläuterung der Bilanz zum 31. Dezember 2022

Erläuterungen des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2022

A k t i v a
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3. Sonstige Vermögensgegenstände EUR 507
(Vj. EUR 0)

Zusammensetzung:

aus Steuern
 - Körperschaftsteuern 0 �
 - Gewerbesteuern 0 � 0 �

 - Umsatzsteuern: siehe Passiva

übrige
 - Rückforderung Weihnachtsgeld 2022, wg. Kündigung 507 �

507 � 0,00

III. Flüssige Mittel EUR 873.041
(Vj. EUR 877.739)

Zusammensetzung:
- Haupt- und Nebenkassen 394 �

 - Stadtsparkasse München 42.567 �

 - BMW- Bank online-Sparbuch 800.076 �

 - BMW- Tagesgeld 30.004 �
873.041 � 0,00

C. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 301

(Vj. EUR 0)

Die Bestände zum 31.12.2022 sind durch Kassenblatt bzw. Bankauszug belegbar. 

ausgewiesen werden Zahlungen für Presseausweis 2023 und Kosten für Bereichsversammlung Mrz. 2023
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A. Eigenkapital

I. Vereinskapital EUR 1.518.710
(Vj. EUR 1.214.700)

(siehe auch rechtliche Verhältnisse, S. 4).

II. Jahresüberschuss EUR 22.947
(Vj. EUR 304.010)

B. Rückstellungen

1. Sonstige Rückstellungen EUR 57.630
(Vj. EUR 53.219)

Entwicklung und Zusammensetzung:

Stand Zuführung Verbrauch Auflösung Stand
01.01.2022 2022 2022 2022 31.12.2022

Jahresabschluss 6.950 � 6.500 � 5.939 � 1.011 � 6.500 �

Kosten für Landesverbandtag 2023 18.000 � 6.000 � 24.000 �

Urlaubsrückstellung 26.974 � 25.500 � 26.974 � 25.500 �

Rückstellung f. EDV-Wartung 0 � 0 � 0 �

Abgabe Künstlersozialkasse 100 � 450 � 100 � 450 �

BG-Rückstellung 1.195 � 1.180 � 1.195 � 1.180 �

53.219 � 39.630 � 34.208 � 1.011 � 57.630 �

0,00
Zu den einzelnen Positionen:

Die Rückstellung für  Berufsgenossenschaft wurde hochgerechnet aus dem Bescheid  2021 für 2022 bewertet.

Die Kosten für den alle 4 Jahre stattfindenden Landesverbandstag werden ratierlich den Rückstellungen zugewiesen. Die
Rückstellung für den am 5.10.2019 stattgefundenen Landesverbandstag wurde in 2019 vollständig verbraucht. Der nächste
Landesverbandstag  wird am 21.10.2023 stattfinden.

Die Rückstellung für den Jahresabschluss beinhaltet die Erstellung des Jahresabschlussberichtes 2022 und die Erstellung
von Steuererklärungen welche alle 3 Jahre zur Feststellung der Gemeinnützigkeit an das Finanzamt eingereicht werden
müssen. Die letzten abgegebenen  Erklärungen betrafen die Jahre 2019-2021.

Das Jahresergebnis wird auf neue Rechnung vorgetragen.

P a s s i v a

Für empfangene Designleistungen betreffend website und Layoutgestaltung sind pro Jahr 4,2% Künstlersozialabgabe zu 
entrichten. Die Meldung dazu erfolgt im Folgejahr.
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C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenüber Kreditinstituten EUR 0
(Vj. EUR 0)

Im Berichtsjahr war kein Ausweis erforderlich.

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen EUR 4.744
(Vj. EUR 73.912)

3. Verbindlichkeiten ggü. verbundenen Unternehmen EUR 6.132
(Vj. EUR 842)

Stand 1.1.2022 842 �
Saldo aus Weiterberechnungen und Auslagen 2022 5.280 �
USt-Weiterberechnung  wg. Organschaft 10 �

Zinsen 2022 0 �
6.132 � 0,00

4. Sonstige Verbindlichkeiten EUR 7.776
(Vj. EUR 12.726)

aus Steuern:

Umsatzsteuern
Umsatzsteuer-Jahreserklärung 2022 97 �
Umsatzsteuer-Jahreserklärung Vj 0 �
USt- VA IV. Qu. 2022 1.885 �
USt- SoVz 1/11 0 � 1.982 �

Lohn- und Kirchensteuer Dez. 2022 5.794 � 7.776 �

im Rahmen sozialer Sicherheit

 - Verb. Soziale Sicherheit 0 �

übrige

Kreditorische Debitoren 0 �

7.776 �

0,00

Verrechnungskonto Eigenheimerverband Bayern-
Wirtschaftsdienst GmbH, München

ausgewiesen werden 17 erhaltene Rechnungen für bezogene Lieferungen und Leistungen, welche im 
Zeitpunkt der Berichterstellung vollständig bezahlt sind.  

wg. Kurzfristigkeit nicht erforderlich
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D. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 0

(Vj. EUR 90)
Zusammensetzung:

Mietvorauszahlungen für 2022(Garage) verbraucht 2022
sonstiges 0 �

0,00

E. Haftungsverhältnisse

 

Auskunftsgemäß bestanden am Bilanzstichtag keine Haftungsverbindlichkeiten. 

Erläuterungen der Gewinn- und Verlustrechnung 
für die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2022

Die Aufwendungen und Erträge sind in der Anlage 2 mit anschließendem Kontennachweis aufgegliedert. Auf eine weitere
Erläuterung wird vereinbarungsgemäß verzichtet.
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Wir haben auftragsgemäß den vorstehenden Jahresabschluss
 - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung des Vereins 

Eigenheimerverband Bayern e.V. 
für das Geschäftsjahr  vom 01. Januar bis 31. Dezember 2022 

unter Beachtung der deutschen handelsrechtlichen Vorschriften erstellt.

Grundlage für die Erstellung waren die uns vorgelegten Belege, Bücher und Bestandsnachweise, die wir auftragsgemäß nicht
geprüft haben, sowie die uns erteilten Auskünfte. Die Buchführung sowie die Aufstellung des Inventars nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter des Vereins. 

Wir haben unseren Auftrag unter Beachtung der Verlautbarung der deutschen Bundesteuerberaterkammer zu den
Grundsätzen für die Erstellung von Jahresabschlüssen durchgeführt. Dieser umfasst die Entwicklung der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang auf Grundlage der Buchführung und des Inventars sowie der Vorgaben zu den
anzuwendenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Auf die "Allgemeinen Auftragsbedingungen" und die Vollständigkeitserklärung (siehe Seite 3) nehmen wir ausdrücklich Bezug.

Bescheinigung über die Erstellung

Bernau a. Chiemsee,  04.04.2023
www.ohlert.de

Steuerberater OHLERT
.....................................................................
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Anlage 2
zum Bericht vom

% vom

2022 2021 Umsatz

1 . Umsatzerlöse (satzungsgemäßer Bereich) 1.805.315 � 1.823.345 � 100%

2 . Bestandsveränderung 0 � 0 �

3 . Gesamtleistung 1.805.315 � 1.823.345 �

4 . Einnahmen aus Spenden (ideeller Bereich) 9 � 10.988 �

5 . Sonstige betriebliche Erträge (satzungsgemäßer Bereich) 13.626 � 20.338 �

6 . Materialaufwand / Fremdleistungen 0 � 0 � 0%

1.818.950 � 1.854.670 �

7 . Personalaufwand
Löhne und Gehälter 432.724 -438.964 �

Kosten Präsidium 34.800 -33.800 �

113.208 - 580.732 � -104.611 � -32%

8 . Abschreibungen auf immaterielle Ver-
  mögensgegenstände des Anlagevermögens
  und Sachanlagen

Normalabschreibung gem. § 7 EStG 38.975 -36.299 �

Sonderabschreibung gem. § 7g Abs. 1 EStG 0 - 38.975 � 0 � -2%

9 . Sonstige betriebliche Aufwendungen
Raumkosten 36.336 -33.008 �

Versicherungen, Beiträge EHVD 345.124 -180.792 �

Reparaturen u. Instandhaltungen 189 -89 �

Werbe- u. Reisekosten 96.324 -94.104 �

Kosten Eigenheimer-Magzin 526.951 -468.875 �

Verschiedene betriebliche Kosten 103.138 -96.111 �

Verluste AV-Abgang 2 0 �

Forderungsverluste, Einzel-/Pauschalwertberichtigungen 1.644 0 �

Periodenfremde Aufwendungen 0 0 �

Spenden 0 - 1.109.708 � -200 � -61%

10 . Sonstige Zinsen und Erträge 79 � 338 � 0%

11 . Zinsen und ähnliche Aufwendungen 0 � 0 � 0%

12 . Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit 89.615 � 368.155 � 5%

13 . Außerordentliches Ergebnis / Spendeneinnahme 0 � 0 �

14 . Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 �

KapESt / SolZ 0 � 0 �

15 . Sonstige Steuern (nicht abzugsf. Vorsteuern) - 66.667 � -64.145 �

16 . Jahresüberschuss: 22.947 � 304.010 � 1%

Soziale Abgaben 
und Aufwendungen für Altersversorgung

04.04.2023

vom 01. Januar bis 31. Dezember 2022
Gewinn- und Verlustrechnung für die Zeit

München
Eigenheimerverband Bayern e.V.






































