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Schriftliche Anfrage

der Abgeordneten Mia Goller BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
vom 14.06.2024

Immobilien und Liegenschaften der Bayerischen Staatsforsten

Die Staatsregierung wird gefragt:

1.a) Welche Immobilien und Liegenschaften wurden im Zeitraum 2010 bis
2020 aus dem forstlichen Grundstock der Bayerischen Staatsforsten
AOR (BaySF) veraufiert oder durch langjahrige Vertrage in Erbpacht
an Dritte zur Nutzung Uberlassen (bitte nach Jahren, Immobilien und
Liegenschaften auffiihren)? 3

1.b) In welcher Weise wurden diese verduflerten oder Ubertragenen Im-
mobilien und Liegenschaften ausgeschrieben (bitte, falls unterschied-
lich, jeweils getrennt auffihren)? 4

2.a) Nach welcher Methode (Vergleichswert, Sachwert, Ertragswert) wurde
der Wert der jeweiligen Immobilie und Liegenschaft bestimmt, um eine
adaquate Gegenleistung fir den Staat zu ermitteln (bitte je nach Im-
mobilie und Liegenschaft getrennt aufflihren)? )

2.b) Welchen adaquaten Ersatz hat man bei diesen Verkaufen und Uber-
tragungen erworben, um das Forstvermdgen (Forstlicher Grundstock)
nicht zu schmalern (bitte nach Immobilie und Liegenschaft getrennt
auffiihren)? 5

3.a) Wurden fir die VerauBerungen bzw. Ubertragungen von Immobilien
und Liegenschaften Provisionen gewahrt? 6

3.b) Falls ja, an wen? 6

3.c) Fallsja, in welcher Hohe (bitte die Antworten zu Frage 3 nach Liegen-

schaften und Immobilien getrennt auffihren)? .. 6
4. Wann wurde das Forsthaus Valepp im Auftrag des Liegenschaftsver-
walters, dem Forstbetrieb Schliersee, entkernt? 6

5.a) Welche MaRnahmen wurden bei der Entkernung des Forsthauses
Valepp durchgeflihrt? 6

5.b) Aus welchen Griinden wurden diese MaRnahmen durchgefiihrt? 6

5.c) Wie wurden diese Mallnahmen dokumentiert? 6
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6. Welche Vorkehrungen wurden vom zustandigen Liegenschaftsver-
walter unternommen, um einen guten Zustand der Liegenschaft Forst-
haus Valepp zu sichern und eine Verschlechterung zu verhindern? 6

Hinweise des Landtagsamts 7
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Antwort

des Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
vom 05.07.2024

Vorbemerkunag:
Bei Beantwortung der Fragen wurde angenommen, dass Gegenstand der Schrift-

lichen Anfrage Grundstiicksgeschéafte mit dem Forstvermdgen sind, welche die Bay-
erischen Staatsforsten (BaySF) im Namen und in Vertretung des Freistaates Bayern
durchfihren. Grundstiicksgeschafte mit Immobilien im Eigentum der BaySF wurden
bei der Beantwortung der Fragen daher nicht aufgenommen.

Die statistische Erfassung der Grundstiuicksgeschafte mit dem Forstvermdgen erfolgt
nicht nach Kalenderjahren, sondern nach Geschéaftsjahren. Fur die Beantwortung der
Schriftlichen Anfrage wurden daher die Geschaftsjahre 2010 bis 2020 (= 01.07.2009
bis 30.06.2020) herangezogen.

In dem vorgenannten Zeitraum haben die BaySF rund 1250 Grundstlicksgeschéafte im
Namen und in Vertretung des Freistaates Bayern durchgefiihrt. Um die vorgegebenen
Antwortfristen einhalten zu kénnen und den Aufwand fur die Beantwortung der An-
frage auf ein vertretbares Mal} zu begrenzen, wurde auf eine fallweise Auflistung der
Vorgange und Beantwortung der Fragen verzichtet. Stattdessen wurden die Eigen-
tumsanderungen nach Geschaftsjahren und die Grundsatze und Vorgaben fiir Grund-
stlicksgeschafte mit dem Forstvermogen dargestellt.

1.a) Welche Immobilien und Liegenschaften wurden im Zeitraum 2010 bis
2020 aus dem forstlichen Grundstock der Bayerischen Staatsforsten
AOGR (BaySF) verauBert oder durch langjahrige Vertrage in Erbpacht
an Dritte zur Nutzung uiberlassen (bitte nach Jahren, Immobilien und
Liegenschaften auffiihren)?

In den Geschaftsjahren 2010 bis 2020 haben die BaySF mit Grundstiicken des Forst-
vermogens insgesamt 467 Verkaufe und 240 Tauschgeschéafte abgewickelt. Die im
Rahmen dieser Grundstlicksgeschafte veraulRerte Staatsforstbesitzflache betrug ins-
gesamt 916 ha. Die geschéaftsjahresweise Aufgliederung der abgewickelten Vorgange
gestaltet sich wie folgt:

Verkaufe Tauschvorgidnge

Geschifts-

jahr VOAr':;:;e Fliche (ha) vﬁ%za?nh;e Fliche (ha)
2010 58 101 18 73
2011 51 54 23 64
2012 45 51 18 23
2013 51 57 33 51
2014 60 30 23 51
2015 40 21 26 57
2016 38 22 24 26
2017 24 16 13 27
2018 38 1 21 26
2019 41 14 17 42
2020 21 5 24 94
Summe: 467 382 240 534
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Bei den verduRerten Immobilien handelte es sich fast ausschliellich um Waldflachen.
Der Verkauf von Waldgrundstiicken ist im Hinblick auf die besondere Gemeinwohl-
funktion des Waldes auf besonders begriindete Einzelfalle beschrankt. Hierzu gehdren
in erster Linie Flachenbereitstellungen an Gebietskérperschaften zur Erfiillung ihrer
gesetzlich geregelten Aufgaben sowie fir Infrastrukturmanahmen. In Einzelfallen
werden auch Splittergrundstiicke zur Arrondierung des Staatsforstbesitzes verkauft.
Tauschgeschafte werden in der Regel zur Verbesserung der Betriebsstruktur durch-
gefihrt. Flachenbereitstellungen aus Staatsforstbesitz fir hdherwertige Nutzungs-
zwecke (Bau-, Gewerbe und Industrieland) fallen in die Zustandigkeit der Immobilien
Freistaat Bayern und sind in den o.g. Zahlen nicht enthalten.

Ferner wurden in den Geschaftsjahren 2010 bis 2020 in finf Fallen Erbbaurechtsver-
trage Uber eine Gesamtflache von 2,0057 ha neu abgeschlossen oder wesentlich ab-
geandert. Diese gliedern sich wie folgt:

Geschiftsjahr Forstbetrieb Beschreibung Flache (ha) Bemerkung

2010 Nirnberg Wasserauf- 0,5336 Neubestellung
bereitungsanlage

2011 Munchen Geothermie- 0,1982 Neubestellung
anlage

2012 - ---

2013 ---

2014 - ---

2015 -

2016 - -

2017 Berchtesgaden Neubau 0,7400 wesentliche
Jennerbahn Anderung

2018 Nirnberg Kindergarten 0,3220 Neubestellung
Markt Feucht

2018 Berchtesgaden Skilifte am 0,2119 Neubestellung
RoRfeld

2019 ---

2020

1.b) In welcher Weise wurden diese verdauBerten oder libertragenen Im-

mobilien und Liegenschaften ausgeschrieben (bitte, falls unterschied-
lich, jeweils getrennt auffiihren)?

In der Regel ist die Absicht zum Verkauf von Grundstiicken 6ffentlich bekannt zu
geben. Die Form der Bekanntgabe wird durch die Art und die Bedeutung des zum
Verkauf gestellten Grundstlicks und die erwartete Nachfrage bestimmt. Verkaufe mit
einer Uberregionalen Nachfrageerwartung werden in der Gberregionalen Presse, auf
einem der bekannten Immobilienportale und auf der Homepage der BaySF veroffent-
licht. Verkaufe mit einer regionalen Nachfrageerwartung (z.B. Splittergrundstlicke)
werden in der regionalen Presse angeboten.



Drucksache 19/2775

Bayerischer Landtag 19. Wahlperiode

Seite 5/7

2.a) Nach welcher Methode (Vergleichswert, Sachwert, Ertragswert) wurde
der Wert der jeweiligen Immobilie und Liegenschaft bestimmt, um
eine adaquate Gegenleistung fiir den Staat zu ermitteln (bitte je nach

Immobilie und Liegenschaft getrennt auffiihren)?

Kleinere Waldgrundstiicke werden nach dem Sachwertverfahren bewertet. Der Ver-
kehrswert wird in diesen Fallen als Summe aus Bodenwert und Bestandswert ermittelt.
Bei grofieren Waldflachen (i.d. R. ab einer Flache von etwa 20 ha) spielen zunehmend
Investitionsiiberlegungen des Erwerbers eine Rolle, sodass in diesen Fallen zusatz-
lich zum Sachwert der Ertragswert ermittelt wird. Der Verkehrswert wird dann als
gewichteter Wert aus Sach- und Ertragswert ermittelt. Das Vergleichswertverfahren
kommt bei Waldflachen in der Regel mangels Vergleichbarkeit der Grundstlicke nur
sehr selten zum Einsatz. Die Verwertung anderweitig genutzter Grundstiicke durch
die BaySF ist von voéllig untergeordneter Bedeutung. Zudem handelt es sich dabei in
der Regel nur um Kleinstflachen.

2.b) Welchen addquaten Ersatz hat man bei diesen Verkiufen und Uber-
tragungen erworben, um das Forstvermogen (Forstlicher Grundstock)
nicht zu schmalern (bitte nach Immobilie und Liegenschaft getrennt
auffiihren)?

In den Geschéaftsjahren 2010 bis 2020 hat die BaySF zugunsten des Forstvermégens
Grundstlcke durch Ankauf und Tausch im Umfang von insgesamt 1606 ha erworben.
Die geschéftsjahresweise Aufgliederung der abgewickelten Vorgange gliedert sich
wie folgt:

Ankaufe Tauschvorginge

Ges.chéfts- Anzahl " Anzahl u

jahr Vorgéinge Fliche (ha) Vorgiinge Flache (ha)
2010 41 60 18 70
2011 29 48 23 40
2012 48 62 18 22
2013 62 74 33 48
2014 36 93 23 58
2015 70 140 26 74
2016 59 176 24 29
2017 46 68 13 20
2018 38 50 21 27
2019 72 219 17 41
2020 34 80 24 107
Summe: 535 1070 240 536
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3.a) Waurden fiir die VerduBerungen bzw. Ubertragungen von Immobilien
und Liegenschaften Provisionen gewahrt?

3.b) Falls ja, an wen?

3.c) Fallsja, in welcher Hohe (bitte die Antworten zu Frage 3 nach Liegen-
schaften und Immobilien getrennt auffiihren)?

Die Fragen 3a bis 3¢ werden aufgrund des Sachzusammenhangs gemeinsam be-
antwortet.

Die BaySF bedient sich bei Grundstiicksgeschaften mit dem Forstvermdgen in der
Regel nicht der Tatigkeit von Maklern. Es wurden bei den Grundstlicksveraufterungen
daher keine Provisionen gewahrt.

4. Wann wurde das Forsthaus Valepp im Auftrag des Liegenschafts-
verwalters, dem Forstbetrieb Schliersee, entkernt?

Eine Entkernung des Gebaudes mit Eingriffen in das Mauerwerk hat nicht stattgefunden,
vielmehr erfolgte ein Riickbau auf die historische Substanz. Im Wesentlichen wurden
dabei verfaulte und verschimmelte FuBbodenbelage, Wandbelage und Trockenbau-
verkleidungen sowie vorhandene Einbauten (z. B. Kiiche und Ausschank) entfernt. Die
Arbeiten fanden groRtenteils im Jahr 2015 statt.

5.a) Welche MaBnahmen wurden bei der Entkernung des Forsthauses
Valepp durchgefiihrt?

Siehe Antwort zu Frage 4.

5.b) Aus welchen Griinden wurden diese MaBnahmen durchgefiihrt?

Nach Beendigung der Verpachtung im Jahr 2014 befand sich die Inneneinrichtung
des Forsthauses Valepp in einem sehr schlechten Zustand. Beispielsweise waren die
mit Teppichboden Uberklebten Holzdielenbéden an vielen Stellen faul, auch hinter
den Holzvertafelungen gab es massiven Schimmelbefall. Um Folgeschaden an der
Bausubstanz zu vermeiden, wurden die geschilderten Riickbauarbeiten durchgefiihrt.

5.c) Wie wurden diese MaBnahmen dokumentiert?

Die durchgefihrten Arbeiten wurden vom Architekturbiro P+P Schwarzenberger be-
gleitet und in Fotodokumentationen erfasst. Die Arbeiten fanden in enger Abstimmung
mit den Denkmalschutzbehoérden statt.

6. Welche Vorkehrungen wurden vom zustandigen Liegenschaftsver-
walter unternommen, um einen guten Zustand der Liegenschaft Forst-
haus Valepp zu sichern und eine Verschlechterung zu verhindern?

Der Forstbetrieb Schliersee und der értlich zustédndige Revierleiter haben das Forsthaus
Valepp regelmaRig kontrolliert und ggf. festgestellte Mangel umgehend beseitigen las-
sen, um Folgeschaden fur das Gebaude zu vermeiden. Als eine der letzten Mallhahmen
wurden beispielsweise im Herbst 2022 schadhafte Stellen des Daches durch eine Fach-
firma abgedichtet, um ein Eindringen von Schnee und Wasser im Winter zu verhindern.
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Hinweise des Landtagsamts

Zitate werden weder inhaltlich noch formal Gberpruft. Die korrekte Zitierweise liegt in
der Verantwortung der Fragestellerin bzw. des Fragestellers sowie der Staatsregierung.

Zur Vereinfachung der Lesbarkeit kbnnen Internetadressen verkiirzt dargestellt sein.
Die vollstandige Internetadresse ist als Hyperlink hinterlegt und in der digitalen Version
des Dokuments direkt aufrufbar. Zusatzlich ist diese als Fulnote vollstandig dargestellt.

Drucksachen, Plenarprotokolle sowie die Tagesordnungen der Vollversammlung und
der Ausschusse sind im Internet unter www.bayern.landtag.de/parlament/dokumente
abrufbar.

Die aktuelle Sitzungsubersicht steht unter www.bayern.landtag.de/aktuelles/sitzungen
zur Verfigung.


http://www.bayern.landtag.de/parlament/dokumente
http://www.bayern.landtag.de/aktuelles/sitzungen
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