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2330-11-B
_Gesetz
zur Anderung des
Zweckentfremdungsgesetzes

vom 26. Méarz 2026

Der Landtag des Freistaates Bayern hat das folgende Gesetz beschlossen, das hiermit bekannt gemacht wird:

§1

Das Zweckentfremdungsgesetz (ZWEWG) vom 10. Dezember 2007 (GVBI. S. 864, BayRS 2330-11-B), das zuletzt

durch Gesetz vom 19. Juni 2017 (GVBI. S. 182) geéndert worden ist, wird wie folgt geadndert:

1.

Dem Art. 2 Abs. 1 wird folgender Satz 3 angefiigt:

»-Die Erteilung einer Genehmigung erfolgt unabhangig von der Beantragung oder Erteilung einer Registrierungs-
nummer nach Art. 2a Abs. 4.

Nach Art. 2 wird folgender Art. 2a eingefiigt:
JArt. 2a

Registrierungsverfahren fur die
kurzfristige Vermietung von
Unterkiinften Gber Online-Plattformen;
Registrierungspflicht

(1) 'Zum Zweck der Durchfiihrung dieses Gesetzes kdnnen Gemeinden in einer Satzung nach Art. 1 Satz 1
fur das Anbieten von Dienstleistungen der kurzfristigen Vermietungen von Unterkinften Gber Online-Plattformen
fur die kurzfristige Vermietung von Unterkinften nach Art. 3 Nr. 5 der Verordnung (EU) 2024/1028 ein Registrie-
rungsverfahren nach Art. 3 Nr. 8 der Verordnung (EU) 2024/1028 einfiihren. 2Eine Dienstleistung der kurzfristigen
Vermietung von Unterkinften nach Satz 1 liegt vor, wenn eine Einheit nach Art. 3 Nr. 1 der Verordnung (EU)
2024/1028 vom Gastgeber nach Art. 3 Nr. 2 der Verordnung (EU) 2024/1028 regelmaRig oder voriibergehend fir
einen Zeitraum von bis zu sechs Monaten ohne Unterbrechung gegen Entgelt vermietet wird, unabhangig davon,
ob die Vermietung gewerblich oder nichtgewerblich erfolgt.

(2) In Gebieten, in denen ein Registrierungsverfahren nach Abs. 1 Satz 1 eingefihrt wurde, ist der Gastgeber
verpflichtet, die Einheit zu registrieren, bevor er diese uber eine Online-Plattform flr die kurzfristige Vermietung
von Unterklinften anbietet (Registrierungspflicht).

(3) 'Die Gemeinde stellt das Registrierungsverfahren online bereit, Uber das der Gastgeber Informationen
zur Einheit und zu seiner Person nach Art. 5 Abs. 1 der Verordnung (EU) 2024/1028 Gbermittelt. 2Sie kann in der
Satzung verlangen, dass den nach Satz 1 Gibermittelten Informationen Belege beigefiigt werden. ®Dies kann auch
die Vorlage einer Kopie der Genehmigung nach Art. 2 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 1 Satz 2 Nr. 3 oder einen ein-
deutigen Verweis darauf umfassen. “Aktualisierungen sind vom Gastgeber (ber eine im Registrierungsverfahren
bereitgestellte technische Funktion vorzunehmen. *Die Gemeinde stellt sicher, dass die bereitgestellten Informatio-
nen und Unterlagen auf Verlangen des Gastgebers fiir spatere Registrierungen wiederverwendet werden kdnnen.

(4) 'Die Vergabe der Registrierungsnummer nach Art. 3 Nr. 7 der Verordnung (EU) 2024/1028 erfolgt auf der
Grundlage der Erklarungen des Gastgebers. 2Sobald der Gastgeber die Informationen geman Art. 5 Abs. 1 der
Verordnung (EU) 2024/1028 und die nach Abs. 3 Satz 2 und 3 erforderlichen Belege vorlegt, ist automatisch und
unverziglich fir die betreffende Einheit kostenfrei eine Registrierungsnummer zu erteilen. *Die Erteilung der Regis-
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trierungsnummer ist ein Verwaltungsakt, der vollstdndig durch automatisierte Einrichtungen erlassen werden kann.

(5) 'Der Gastgeber ist verpflichtet, der Online-Plattform fir die kurzfristige Vermietung von Unterkiinften mit-
zuteilen, ob die dort angebotene Einheit einem Registrierungsverfahren nach Abs. 1 Satz 1 unterliegt. 2Ist dies
der Fall, ist er verpflichtet, die Registrierungsnummer auf der Online-Plattform fiir die kurzfristige Vermietung von
Unterkilinften anzugeben. *Die Gemeinde stellt sicher, dass technische Mittel zur Bewertung der Gultigkeit der
Registrierungsnummer vorhanden sind.

(6) 'Die Registrierungsnummern werden in ein 6ffentliches und leicht zugangliches Register aufgenommen,
das von der Gemeinde eingerichtet und gepflegt wird. 2Beantragt der Gastgeber die Entfernung der Einheit aus
dem Register, wird die Registrierungsnummer aus dem Register geldscht und verliert ihre Giiltigkeit. *Die Ge-
meinde ermdglicht dem Gastgeber die Beantragung zur Entfernung der Einheit nach Satz 2 Uber eine technische
Funktion im Registrierungsverfahren.

(7) 'Die Gemeinde bewahrt samtliche Informationen und Unterlagen, die im Rahmen eines Registrierungsver-
fahrens Ubermittelt wurden, in sicherer Weise und nur fir einen Zeitraum auf, der fir die Identifizierung der Einheit
erforderlich ist, sowie langstens fur 18 Monate, nachdem der Gastgeber nach Abs. 6 Satz 2 die Entfernung der
Einheit aus dem Register beantragt hat, sofern eine langere Aufbewahrung flir andere gesetzlich vorgeschriebene
Zwecke nicht erforderlich ist. 2Sie verarbeitet die Informationen und Unterlagen nur fir Zwecke der Vergabe der
Registrierungsnummer und der Einhaltung der Vorschriften dieses Gesetzes.

(8) "Online-Plattformen flr die kurzfristige Vermietung von Unterklnften sind verpflichtet, Gemeinden, die in
einer Liste nach Art. 13 Abs. 1 Buchst. b der Verordnung (EU) 2024/1028 aufgefiihrt sind, Daten nach Art. 9 Abs. 1
Satz 1 der Verordnung (EU) 2024/1028 Uber die durch den Bund bestimmte einheitliche digitale Zugangsstelle zur
Verfligung zu stellen. 2Werden Einheiten in Gebieten, in denen ein Registrierungsverfahren nach Abs. 1 Satz 1
eingefuhrt wurde, ohne Registrierungsnummer, mit unglltiger Registrierungsnummer oder unter Missbrauch
einer Registrierungsnummer angeboten, kdnnen die Gemeinden gegenuber Online-Plattformen fur die kurzfristige
Vermietung von Unterkiinften anordnen, Informationen zu diesen Angeboten vorzulegen und diese Angebote zu
entfernen.

(9) Die Gemeinde erstellt und aktualisiert die in Art. 12 Abs. 1 und Art. 13 Abs. 1 Buchst. a und b der Verord-
nung (EU) 2024/1028 genannten Listen und tUbermittelt sie der durch den Bund bestimmten einheitlichen digitalen
Zugangsstelle.”

Art. 3 Abs. 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 wird nach der Angabe ,Vermittler” die Angabe ,sowie Energie- und Wasserversorger* und nach der
Angabe ,Gemeinde” wird die Angabe ,im Einzelfall bei Vorliegen von tatsachlichen Anhaltspunkten, dass ein
Verstol3 gegen dieses Gesetz vorliegt,” eingefugt.

b) Satz 5 wird aufgehoben.

Art. 4 wird wie folgt gedndert:

a) Satz 1 wird Abs. 1.

b) Satz 2 wird aufgehoben.

c) Folgender Abs. 2 wird angeflgt:

»(2) Mit Geldbulie bis zu flinfzigtausend Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen Art. 3 Abs. 1 Auskiinfte nicht, nicht richtig oder nicht vollstédndig erteilt oder Unterlagen nicht
oder nicht vollstandig vorlegt,

2. entgegen Art. 2a Abs. 2 eine Einheit nicht registriert, bevor er diese Gber Online-Plattformen fiir die kurz-
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fristige Vermietung von Unterkiinften anbietet,

3. entgegen Art. 2a Abs. 5 Satz 2 die Registrierungsnummer auf der Online-Plattform fur die kurzfristige
Vermietung von Unterkilinften nicht angibt,

4. entgegen einer vollziehbaren Anordnung nach Art. 2a Abs. 8 Satz 2 Informationen nicht vorlegt sowie An-
gebote zu Einheiten, die ohne Registrierungsnummer, mit ungultiger Registrierungsnummer oder unter
Missbrauch einer Registrierungsnummer angeboten werden, nicht entfernt,

5. entgegen einer vollziehbaren Anordnung nach Art. 6 Abs. 4 der Verordnung (EU) 2024/1028 Informationen
nicht vorlegt oder entgegen einer vollziehbaren Anordnung nach Art. 6 Abs. 3, 4 oder Abs. 6 der Verord-
nung (EU) 2024/1028 Angebote zu Einheiten nicht entfernt oder den Zugang dazu nicht sperrt.*

§2

Dieses Gesetz tritt am 1. April 2026 in Kraft.

Miinchen, den 26. Marz 2026

Der Bayerische Ministerprasident

Dr.MarkusSo6der
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